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"Ejerlejlighedsforeningen Stramdboulevarden 31/Prestegade 16™.

aavy., .. ,emsted og formal:

§ 1.

Foreningens navn er "Ejerlejlighedsforeningen Strandboulevarden 32/

Prz=stegade 16".
§ 2.

Poreningens hjemsted er hos den til enhver tid verende administrator.

§ 3.

Foreningens formil er at administrere ejendommen matr. nr. 2743
Udenbys Kledebo Kvarter, beliggende Strandboulevarden 31/Prastegade
16, Eebenhavn @, og at varetage medlemmernes fzllesinteresser,
derunder serge for at ro og orden opretholdes i ejendommen og at
ejendommens vedligeholdelsestilstand altid er forsvarlig.

Foreningens kapitalforhold:

Fra 1/1 1983 skal et evt. overskud af Arets drift overferes til en
grundfond. Sterrelsen af denne grundfond mi max. belobe sig til

kr. 50.000,- og overferslen til grundfonden mi i de enkelte &r

~~ - udgere 15% af det samlede budget for det &r, overskuddet lkar
henfores til. Underskud pi driften kan ikke d=kkes via fondens
midler. Formidlet med grundfonden er at opspare midler 1til imede-
gielse af stierre reparationer og vedligeholdelsesarbejder samt til
modernisering og miljeforbedringer. Dispositionsretiten over fondens
midler har den til enhver tid siddende bestyrelse, idet det dog
pilzgges bestyrelsen at informere foreningens medlemmer om patenkte
dispositioner med henblik pi evt. indsigelser. Det pahviler admini-
strator i samarbejde med ‘bestyrelsen at anbringe de i grundfonden
opsparede midler p& den mest hensigtsmessige méde.

Fondens midler tilherer foreningen, og de kan siledes ikke udbetale:
til den enkelte ejer i tilfzlde af fraflytning.



§ 4.

Ved udstedelse af ejerlejlighedsskode skal der ske en fast-
leggelse af lejlighedens prioritering, sdledes at hver lejligheds-
ejer serskilt hefter for alle forpligtelser i forbindelse med
ejerlejlighedens prioritering. Felleslan kan ikke stiftes.

For foreningens forpligtelser med hensyn til administration,
fxzllesudgifter m.v. hzfter medlemmerme personligt solidarisk.

Til dzkning af foreningens udgifter, jfr. § 3, betaler de med-
lemmer, der ejer em lejlighed i matr., nr. 2743, i forhold til

de i den tinglyste fortegnelse anforte fordelingstal, en ydelse.
Ydelsens storrelse fastsmttes pd generalforsamlingen pd grundlag
af et af bestyrelsen og administrator udarbejdet driftsbudget.

I tilfz=lde af store uforudsete udgifter skal administrator efter
forelaggelse af formoden dokumentation vare berettiget til at
opkreve en ekstraordinar a’conto-ydelse. Administrators bestem-
melser om ydelSernes fastsattelse skal godkendes af bestyrelsen.
S4fremt bestyrelsen nzgter at godkende administrators bestemmelser,
kan spergsmidlet af administrator indbringes for generalforsamlingen
Den ordinzre ydelse erlzgges midnedsvis eller kvartalsvis forud
efter administrators bestemmelse. Evit., restancer forrentes med
disconto + 2%. '

Til sikkerhed for betaling af de forannavnte ydelser og i evrigt
for ethvert krav, som foreningen mitte f& pd de enkelte medlemmer,
derunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder ethvert
medlem til foreningen et ejerpantebrev med pant i ejerlejligheden.
Storrelsen af ejerpantebrevet fastszttes af bestyrelsen ved ud-
stedelse af forste skode pd ejerlejligheden. Ejerpantebrevets
sterrelse skal svare til mindst ét &rs ydelse.

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pd ejerlej-
ligheden ved udstedelsen af det ferste skede og respekterer i gvrig
uden szrskilt pidtegning til enhver tid sterst mulige 1ldn af over-
formynderi-, kreditforenings- og hypotekforening, sparekasse- og
reall8nefondsmidler til forhejet rente og med statutmassige for-
pligtelser. Foreningen skal bortset fra en grundfond ikke oparbe jde
nogen formue men i ekonomisk henseende alene af medlemmerme opkrzve

de fornedne bidrag, der kraves til at bestride ejendommens falles-

udgifter.



3.

Foreningens medlemmer:

§ 5.
Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder

i ovennmvnte ejendom. Medlemsskab er pligtmessigt og indtrmder den
dag, da den pAgzldcude ejers skede, uanset om det er betinget, an-
meldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemsskab opherer
ferst endeligt, nir den nye ejers skede er tinglyst endeligt uden
prajudicerende retsanm=zrkninger.

§ 6.
Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i forhold
til de i den tinglyste fortegnelse anferte fordelingstal, som er

felgende:
Strandboulevarden 31t
Lejlighed nr: Fordelingstal:
1 47
2 79
3 47
4 €8
5 47
6 68
7 A7
8 68
9 47
lo 68
Prestegade 16:
11 30
12 29
13 26
14 35
15 36
16 35
17 36
18 35
19 36
20 35
21 36

22 35



4,

Vedligeholdelse og orden:

§ 7.
Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen,
medens den indvendige vedligeholdelse pahviler de enkelte ejere,
nvorved bemzrkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter
tapetsering, maling og hvidtning men og-a vedligeholdelse og
fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr, herunder
el-ledninger, el-kontakter, radiatorer, gas- og vandhaner, kort
sagt alt hvad der er installeret indenfor ejerlejlighedens v=gge,
hvorimod foreningen serger for vedligeholdelse og fornyelse af
ejerdcmmens forsyningsledninger og fe@llesinstallationer uderfor
de enkelte ejerlejligheder indtil disses forgreninger til den
enkelte lejlighed. Dette g=lder ligeledes for samtaleanlzg og
fzllesantenne.

§ 8.
Hvis en lejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil v=re
til gene for de evrige beboere, kan bestyrelsen krmve forneden
vedligeholdelse og istands=zttelse fcoretaget inden for en derfor
fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen
sette lejligheden i stand for ejerens regning pé foreningens vegne
og om fornedent sege fyldestgerelse i foreningens panteret.

§ o
Ejeren og de personer, der har ophold i heans lejlighed, mi neje
efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler, jf. i evrigt
§ 8 og lo. Er intet vedtaget, gmlder de i standardlejekontrakterne
fastsatte regler om husorden.
Hunde ma ikke holdes i lejlighederne. Der kan dog gives dispensa-
tion til fererhunde med bestyrelsens skrifilige samtykke. Et siddant
samtykke kan tilbagekaldes, safremt lejlighedsejeren ikke over-
holder de af bestyrelsen derom givne ordensforskrifter.
Udlejning mA kun ske med bestyrelsens samiykke. Der mA ikke foretage
#ndringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre eller af
ydersiden af vinduernes traverk eller lade opszite skilte, reklamer
m.v. uden bestyrelsens samtykke.



Misligholdelse:

§ lo.
Safremt et medlem pd trods af lovlig fremsat plkrav ikke betaler
de 1 § 4 nmvnic ydelser eller i evrigt ikke opfylder sine okorn: -
miske forpligtelser over for foreningen eller groft tilsides=tter
sin vedligeholdelsespligt, sdvel som hvis et medlem optrader til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
medlemmer eller gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der
efter lejelovens bestemmelse berettiger ejeren til at ophmve leje-
milet, kan bestyrelsen bestemme, at ejeren - og i tilfzlde af, at
lejligheden er udlejet - lejeren uopholdeligt skal fraflytte
lejligheden. Efterkommer han ikke pabud om fraflytning, skal
bestyrelsen om muligt lade udszttelse ske ved umiddelbar foged-
forretning eller ved anlszggelse af retssag ved den underretskreds,
hvori ejendommen er beliggende.
Restancer af enhver art uanset om disse er opstiaet i den nuverende
eller tidligere ejeres ejerperiode kan til enhver tid inddrives
hos den til enhver tid verende ejer.

Bestyrelsen:

¢ 11.

Bestyrelsen vzlges af generalforsamlingen. Den bestar af 3 - 5
medlemmer, der ikke behever at vere medlem af foreningen.
Bestyrelsen velges for et Ar ad gangen. Genvalg kan ske. Bestyrelsen
velger en formand af sin midte.

Ved en forretningsorden kan begdyyrelsen traffe nzrmere bestemmelse
om udferelsen af sit hverv,



jtk.1l.

jtk. 3.

3tk.4.

§ 12.

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af ejerlejlighedsforeningens
anliggender og ferer tilsyn med administrators virke.

Bestyrelsen antager en ejendomskyndig administrator til bistand

ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.

Det pahviler administrator at sergz for god og forsvarlig varetagelse
af ejendommens f=lles anliggender, herunder betaling af fallesud-
gifter, tegning af s&dvanlige forsikringer (herunder brandforsikring
og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse

og fornyelser i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejendom-
mens karakter md anses pdkrzvet. Administrator er berettiget til
efter beherigt varsel at foretage besigtigelse af medlemmernes
lejligheder. Administrator kan skaffe sig adgang for reparation
0.lign, Administrator ferer forsvarligt regnskab over de pd felles-
skabets vegne afholdte udgifter og oppebirne indtzgter, der admini-
streres af ham, jfr. § 4.

Administrator er befuldmegtiget til at bhandle for foreningen i

den daglige drift. Administrator kan afskediges, nir 3/4 af stem-
merne pid en generalforsamling ensker dette og hvor mindst halvdelen
af stemmerne er repr=senteret, efr § 18, stk. 2, medmindre der fore-
ligger grov misligholdelse. Opsigalsesvarslet er gensidigt et halvt
ar til et regnskabsdrs afslutning.

Honoraret fastszttes til gzldende takst for adrinistration af

fast ejendom.

Bestyrelsesmede indkaldes af formanden si ofte anledning findes

at foreligge samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begerer det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nAr halvdelen, dog mindst 2
medlemmer, er til stede.

Beslutningen trzffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved

simpel stemmeflerhed. Stir stemmerne lige, ger formandens stemme
udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning
om forhandlingerne. Beretningen underskrives af de bestyrelses-
medlemmer, der har deltaget i medet.



Anke:

§ 13
Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem eller af administrator
indankes for ferstkommende ordinzre eller ekstraordinzre general-
forsamling. J
Bestyrelsens og generalforsamlingens beslutninger kan proves ved
de ordinere domstole. Sag anlzgges ved underret i den retskreds,
hveri ejendommen er beliggende.
Anke har ikke ops®tiende virkning forsAvidt angir bestyrelsens
beslutninger i henhold til § 8 og ej heller beslutninger, som
ikke tiler udszttelse.

Tegningsret: § 14
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 2 medlemmer af
bestyrelsen sammen med administrator.

Hevision: § 15.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der wvelges

af generalforsamlingen.

Revisor afgéir hvert ar. Genvalg kan finde sted.

I forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om forret-
ningsgangen er betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger
og kan fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for ud-
ferelsen af sit hverv.

I forbindelse med sin beretning om revision af et &rsregnskab skal
revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.
I tilfelde af ubetryggende forretningsgang er revisor plisgtig
omgiende at underrette bestyrelsen.

Generalforsamling: § 16

Foreningens hejeste myndighed er genmeralforsamlingen. Den ordin=zre
generalforsamling afholdes hvert Ar inden 1. maj med 14 dages varsel
efter skriftlig indkaldelse til medlemmerne.

Den ordin=re generalforsamling har felgende dégsorden:



1. Valg af dirigent og referent.

2. Formandens beretning om det forlebne Aar.

3. Regnskab og revisors piAtegning.

4. Bestyrelsens og medlemmernes forslag (herunder budgetforslag).
5. Valg af bestyrelse.

6. Valg af revisor.

7. Evt.

§ 17.
Ekstraordin®zr generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling
eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens
medlemmer eller adminisirator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 18.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer med

zgtefzller, dens bestyrelse, administrator samt revisor.

Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Hvert af i de i § 6

nevnte fordelingstal giver &n stemme. Stemmeret kan udsves ved skrift

lig fuldmagt til en myndig person, der da i kraft af fuldmagten
har adgang til generalforsamlingen.

Punkt. 1. Generalforsamlingen trzffer beslutning ved simpel
stemmeflerhed undtagen i tilfzlde, hvor der til
afstemning foreligger forslag til vedtmgtszndringer
eller foreningens oplesning.

Punkt 2. Forslag til foreningens oplesning eller @ndring af § 9
eller § 12, stk. 4, kan kun vedtages, niar 3/4 af stem—
merne pd en generalforsamling ensker dette, og hvor
mindst halvdelen af stemmerne er reprzsenteret.

Punkt 3. Forslag om vedtzgtsendringer, vesentlig forandring
af fellesbestanddele og tilbeher eller om salg af
vesentlige dele af disse, kan kun vedtages pi en gene-
ralforsamling med mindst 3/4 flertal og hvor mindst
halvdelen af stemmerne er repr=senteret.

Er der pd en generalforsamling ikke det ifelge foranstdende

punkt 2 og punkt 3 fornedne antal stemmer reprazsenteret, skal

der med 14 dages skriftligt varsel indkaldes til ny generalfor-

samling, der skal afholdes senest 6 uger efter den ferste general-

forsamling, og pa denne kan da forslag, som har veret behandlet

pa den ferste generalforsamling og kun disse vedtages ved simpel

stemmeflerhed uanset fremmedet.



Forslag, som enskes behandlet jeX:1 generalforsamlingen, skal
indsendes til bestyrelsens formand senest den 1/3, som videre-
sender dem til administrator, som indkalder til generalforsam-
lingen. Forslag skal fremg3 af indkaldelsen, jf. § 16, for
beslutning kan tages pa generalforsamlingen herom.

Over det pad en generalforsamllng passerede skrives et referat,

s<a underskrives af dirigenten og bestyrelsens formand.

irsregnskab:

§ 19.
Foreningens regnskabsir er kalenderiret.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og admlnlstrato
samt pategnes af revisor. Det reviderede regnskab forsynet med
revisors pategning skal vare fremsendt til medlemmerne 14 dage

inden den ordinszre generalforsamling.

Forskellige bestemmelser:

§ 2o0.
Ethvert medlem kan pantsztte og szlge sin ejerlejlighed, men kan
ikke udleje den uden bestyrelisens samtykke. Ejerlejligheden falde:
i arV'og kan vaere genstand for kredltforfalgnlng.

§ 21.
Med hensyn til de e jendommen pahvilende gzldsforpligtelser,
servitutter m.v. henvises ti] eaendommens blad i tingbogen.
Nervarende vedtagter respekterer de e jendommen pdhvilende servi-
tutter m.v. og nuvarende 0g fremtidige pantegazld oZ behaftelser
uden begrsnsning af nogen art.
Pétaleberettlgede er foreningen ved dens bestyrelse vg enhver

lejligheds e jer.

Nervzrende vedtmgter er gxldende fra 2o. april 1983 og erstatter

vedtagter af 18. marts 1978.

Godkendt pa generalforgamling den
19. april 1983
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